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Intern Außen- und Innenbesichtigung

PLZ Ort

Straße HNr.

Zusatz

Objekt

12345 Musterstadt  

Beispielstr. 11 

Wohnung 1 

Eigentumswohnung

Auftraggeber on-geo-projekt Vertrieb

Kunde

Besichtigung durchgeführt am 03.01.2022 um 10:17 Uhr

Besichtigung durchgeführt durch Raymond Durant

Weitere Teilnehmer Eigentümer, Makler

Objekt zweifelsfrei identifizierbar ja, anhand der Adresse

Objekt vollständig besichtigt ja

Fotodokumentation vollständig ja
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Lage
Wohnlage Stadtteil

Gebietscharakter Mischgebiet

Altersstruktur des Gebietes Altbau

Neubaugebiet nein

Verkehrslage normale Durchgangsstraße

  Straßenausbau ausgebaut

  Gehweg vorhanden ja

Nachbarschaft offene Bauweise, geschlossene Bauweise, 2-geschossig, 
mehrgeschossig, RH, MFH, Schulen/ Kindergarten, Grünanlagen

Gesamteindruck Wohnlage gut

Öffentliche Verkehrsmittel
  Bus fussläufig erreichbar

  Straßenbahn weiter entfernt

U-Bahn weiter entfernt

S-Bahn weiter entfernt

Täglicher Bedarf fussläufig erreichbar

Kindergarten fussläufig erreichbar

Grundschule fussläufig erreichbar

weiterführende Schule im Ort/ Gemeinde

Infrastruktur
  nächster Autobahnanschluss bis 5 km

  nächster Bahnhof im Ort/ Gemeinde

  nächster Fernverkehrsbahnhof weiter entfernt

  nächster Flughafen bis 25 km

  Anbindung mittel

Gesamteindruck Wohnlage gut

Sonstige erkennbare Einflüsse
Mögliche Baulasten Nein

Mögliche Altlasten Nein

Denkmalschutz Nein

Direkte Hochwassergefährdung Nein

Bergbauschäden Nein

Sonstige Elementarrisiken Nein

Beeinträchtigung / Immissionen
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Beeinträchtigung normal

Anbindung / Taktung ÖPNV mittel

Grundstück und Außenanlagen

Zuwegung direkt am öffentlichen Verkehrsraum gelegen

Topographie eben

Atmosphäre belebt

Erschließung Strom, Wasser, Gas

Gartenanlage durchschnittlich

Einfahrt, Hof durchschnittlich

Einfriedung nicht vorhanden

Gesamteindruck von 
Außenanlagen

einfach

Stellplätze / Garagen / Nebengebäude

Stellplätze Garagen vorhanden? ja

Vorhandene Garagen und 
Stellplätze

  Stellplatz/Garage #1
Typ & Anzahl Carport, 1 Stück

Nebengebäude

Nebengebäude vorhanden nein

Objekt

Gebäudetyp Eigentumswohnung

Geschoss/Lage EG 1.1

Anzahl Zimmer 4

Wohneinheiten im Gesamtobjekt 11

Gewerbeeinheiten im 
Gesamtobjekt

Originalbaujahr 1956

Baujahr plausibel ja

Kernsanierung 1996

Quelle Eigentümer, Bauunterlagen
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Bauweise Massivbauweise

Baujahr - Anbau/ Umbau 1996

Objekt im Außenbereich fertig 
gestellt?
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Objekt (Außen)

Anzahl Geschosse
(ohne Keller / ohne Dach)

2

Dach
Dachtyp Mansardendach

Dachausbau voll ausgebaut

Spitzboden
Dachmodernisierung keine

Jahr Dachmodernisierung 1996

Deckung Dach Betondachsteine beschichtet

Zustand Dach ohne ersichtliche Schäden

Dämmung - Dach nicht zeitgemäße Dachdämmung (vor ca. 1995)

Besonderheiten Rinnen und Fallrohr aus Zinkblech

Keller voll unterkellert

Fenster und Außentüren
Rahmen Kunststoff

Verglasung doppelt verglast

Besonderheiten Rollläden (manuell)

Modernisierung der Fenster überwiegend

Zustand Fenster und Türen ohne ersichtliche Schäden

Außenwände und Dämmung
Details Fassade ein/-zweischaliges Mauerwerk (Lochziegel/ Hochlochziegel oder 

Leicht/ Porenbetonziegel)

Modernisierung der Außenwände
Jahr Modernisierung Außenwände 
und Dämmung

1996

Zustand Außenwände leichte Schäden

Modernisierung der Außenwände keine

Besondere Bauteile Nein

Objekt (Innen)

Eingangsbereich inkl. 
Treppenhaus

mittel

Küche Einbauküche
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Sanitäranlagen

Ausstattung Sanitäranlagen mittel

Modernisierung Sanitäranlagen umfassend

Jahr Modernisierung 
Sanitäranlagen

2020

Bad/WC

mit Tageslicht 2

Ausstattung mittel

vorhandene Elemente Dusche, Badewanne, WC

Wand- und Bodenbelag Wand- und Bodenfliesen (raumhoch gefliest)

Installation unter Putz

Kellernutzung Heizraum

Fußboden Teppich, Laminat, Kunststein, Fliesen

Decken Betondecken

Treppen Stahlbetontreppe

Türen Holzwerkstoff

Innenwände nicht tragende Innenwände massiv
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Heizung
Heizungsart Zentralheizung

Heizungsmedium Gas

Warmwasser über Heizung

Modernisierung Heizungsanlage umfassend

Jahr Modernisierung 
Heizungsanlage

2021

Keller (innen) Keller_innen_Heizraum

Weitere Besonderheiten

Modernisierung / Sanierung

Kernsanierung 1996

Dach (inkl. Wärmedämmung) keine / 1996 / 

Zustand ohne ersichtliche Schäden

Fenster überwiegend /  / 

Zustand ohne ersichtliche Schäden

Wärmedämmung der 
Außenwände

keine / 1996 / 

Zustand leichte Schäden

Heizungsanlage umfassend / 2021 / 

Bad / WC umfassend / 2020 / 

Objekt im Innenbereich fertig 
erstellt

Objekt_im_Innenbereich_fertig_gestellt?Nein

Restarbeiten / Mängel

Restarbeiten im Außenbereich keine

Restarbeiten im Innenbereich keine
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Bemerkungen
Innenbesichtigung für die 
Bewertung in ausreichendem 
Umfang durchführbar?

ja

Fotodokumentation vollständig ja

Zusammenfassung

Ausstattungsqualität des Objektes mittel

Zustand / Eindruck des 
Gesamtobjektes

mittel

Zustand / Eindruck von 
Grundstück / Außenanlagen

einfach

Zustand / Eindruck des 
Gesamtobjektes im Vergleich zur 
Nachbarschaft

vergleichbar

Nutzung und Markt

Nutzung Eigennutzung

Eigennutzungsfähigkeit gegeben

Vermietbarkeit normal

Verwertbarkeit normal

Drittverwendungsfähigkeit normal
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8 Fotodokumentation

Eingangstür

Hauseingang
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Umfeld links

Umfeld rechts
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Hausflur

Elektrozähler
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Küche

Badezimmer
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Wohnzimmer

Badezimmer 2
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Gästezimmer

Flur


